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Status: aktivne
Viastnictvo:  osobné
Uzitkovd plocha: 1034 m’
Zastavana plocha: 971 m?
Sav . pineprerobeny
Energeticky certifikdt: Ziadne
Typ budovy: ol
Rokvystavby: 1955
Rok poslednej 2008
rekongtrUkCIe. .............................................................................
Pocet poschod od 1

prizemia vyssie:

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra
Obec: Vréble
Ulica: Hlavna 3
Druh: Objekty
Typ objektu: Komercny objekt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:
Celkovd plocha: 1034 m’
Orientécia: ~ juhovychod
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Plyn: ano
Voda - na pozemku: ano
Elektrika - na pozemku - ano
8ove
Plyn - na pozemku: ano
Internet: ano

Pre VIDEOPREZENTACIU skopirujte tento link: https://youtube.com/shorts/dprpC_16LA4?feature=share

Unikatna investi¢na prilezitost v centre Vrabel!

Ponukame na predaj rozsiahlu budovu obchodu a sluzieb priamo v srdci mesta Vrable. Nehnutelnost
sa nachadza na frekventovanej Hlavnej ulici ¢. 3, ¢o zaruluje vysoku viditelnost a pristupnost pre

7 s v

siroku verejnost. Objekt je vhodny na podnikatelské ucely, skladovanie, kombinaciu s byvanim alebo

iny multifunkcny koncept.



Zakladné informacie:

- Adresa: Hlavna 3, 952 01 Vrable

- Druh stavby: Budova obchodu a sluzieb
- MoZnost preklasifikovania: Ano, s doplnenim bytovych jednotiek
- Zastavana plocha: 971 m?

- UZitkovd plocha: 1 034 m?

- Prizemie hlavnej budovy: 176 m?

- Poschodie hlavnej budovy: 205 m?

- Prva pristavba: 426 m?

- Druha pristavba: 227 m?

- Svetla vyska priestorov: cca 3 m

Konstrukcia a technicky stav:

- Rok vystavby hlavnej budovy: 1955

- Kompletna rekonstrukcia + nadstavba: 1995
- Prva pristavba: 2005

- Druha pristavba: 2008

- Material: Tehla (hribka 40-70 cm)

- Strecha:

- Hlavna budova - sedlova (krytina Bramac)

- Pristavby - vdznikova konstrukcia

- Stropy:

- Premaco systém + sadrokarténovy podhlad (hlavna budova)
- Kazetovy podhlad Thermatex (pristavby)

- Okna: Plastové

- Omietky: Vapenno-cementové

Technické vybavenie:

- Vykurovanie: Ustredné - plynovy kotol Thermona + ocelové radiatory
- Ohrev vody: Plynovy kotol Thermona so zasobnikom

- Elektroinstalacia: Jednofézova aj trojfazova

- Odpad: Zumpa (s moZnostou pripojenia na verejnu kanalizaciu - 45 m)
- Zivotnost budovy: Odhadovanych 150 rokov

- Stav: Pravidelne udrzZiavana

Lokalita a potencial:

- Poloha: Priamo v centre mesta, hlavna dopravna tepna

- Parkovanie: Verejné neplatené parkovanie v tesnej blizkosti

- Obcianska vybavenost: Kompletna

- Okolie: Vysoka frekvencia pohybu ludi - idedlne na komercné vyuZitie

- Perspektiva: Multifunkéné vyuZitie - obchod, sluzby, sklady, kancelarie, byvanie

Cena a obchodné podmienky:

- Cena nehnutelnosti: Na vyZiadanie v RK

- Cena je konecna, vratane poplatkov za pravny servis
- Nehnutelnhost je bez tiarch

- Znalecky posudok k dispozicii

- MozZnost rozumnej dohody o cene

- V pripade potreby pomézeme s vybavenim uveru

Zhrnutie:



Tato vynimocna nehnutelnost spaja strategicki polohu, solidnu konstrukciu a flexibilitu vyuZitia.
Vdaka vybornému technickému stavu, dostatocnej rozlohe a rastticej atraktivite Vrabel ide o idealnu
investicnu prilezitost pre podnikatelov aj developerov.

Maklér : Roman Matuska
Telefon : 0911 639 539
E-mail: matuska@konradreality.sk




